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Aplicacdes para Quadros de Areas (ABNT NBR 12.721)

INCORPORAGAO IMOBILIARIA:

Atividade exercida com intuito de promover e realizar construgdo para alienagao total ou
parcial de conjunto de edificagbes ou edificagdo composta por mais de uma
unidade autdbnoma. Aplicado ao inicio ou durante fases de construgdo, algumas das atividades
envolvidas sao exigidas ap0s a finalizagao da obra para averbag¢des em cartorio.

INCORPORADOR: proprietario, comprador, construtor ou corretor. Aquele que efetue vendas de
fragdes ideais do terreno objetivando a vinculagdo de tais fracbes as unidades autdbnomas, nao
necessariamente aquele que execute a construgao.

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO EDILICIO:

Processo desenvolvido junto ao Cartério de Registro de Imodveis, recomendado para
individualizacdo de unidades auténomas que integram um mesmo lote (aplicado em: prédio
residencial de apartamentos; complexo comercial de salas e lojas; casas geminadas; conjunto de
casas isoladas; complexo industrial de galp&es; entre outros).

Em alguns casos, a Instituicdo de Condominio se trata do unico dispositivo legal possivel
para a “divisdo” cadastral do imoével, como por exemplo onde as dimensdes do terreno nao
atendem o limite minimo para parcelamento e desdobro do lote ou ainda quando existem areas
comuns e as unidades ndo possuem acesso direto a via publica.

“Pode haver, em edificacbes, partes que sGo propriedade exclusiva, e partes que sGo propriedade comum dos
condéminos. As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos, escritdrios, salas, lojas e
sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade

exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietdrios. ” (Codigo Civil - Lei n® 10.406 de
janeiro de 2002 - Art. 1331-§ 1°)

Vale ressaltar que a individualizagdo tem por objetivo gerar documentos distintos para as
unidades autbnomas que compdem o imédvel, desvinculando as acbes dos respectivos
proprietarios das fragées sobre os demais condéminos.

ABNT NBR 12721: Avaliacao de custos unitarios de construgcao para incorporagao
imobiliaria e outras disposi¢cdes para condominios edificios.

Estabelece critérios para avaliagido de custos unitarios, calculo do rateio de construcéo e
outras disposi¢des correlatadas, conforme disposigdes fixadas e as exigéncias estabelecidas na
Lei Federal 4.591/64. Em termo pratico, os calculos adotados o objetivo principal de definir as
fragdes ideais (percentuais) correspondentes a cada uma das unidades autdnomas.
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