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de Engenharia de Minas Gerais

Prefacio

O Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais
(IBAPE-MG) foi fundado no dia 03 de julho de 1979, apds diversos profissionais da area
de engenharia, de arquitetura e de agronomia terem se reunido no auditério da
Sociedade Mineira de Engenheiros - SME - para discutir a possibilidade de fundar um
Instituto de Engenharia de Avaliacdes e Pericias, nos moldes dos institutos ja existentes
em outros estados.

O objetivo da criagéo deste Instituto era o de congregar profissionais das diversas
modalidades da Engenharia e da Arquitetura, de forma a criar e aprimorar técnicas ja
existentes para fins de amparar e instruir profissionais que militam nas areas de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Desde a sua criagcéo, o Instituto vem promovendo Cursos técnicos, Seminarios,
Simpdsios, Congressos, Workshops, Estudos, dentre outras atividades similares na area
de Pericia, de forma a aprimorar o conhecimento dos profissionais ja atuantes, bem
como, capacitar aqueles profissionais que estao iniciando as suas atividades nesta area.

Para a elaboragao desta Norma Técnica, foram realizados diversos encontros entre os
profissionais que participaram do desenvolvimento da mesma, de forma a agrupar todas
as informacdes importantes e necessarias a sua criagéo, de forma a gerar um documento
técnico capaz de instruir o profissional quanto aos procedimentos exigidos, dar subsidio
aos contratantes para verificagdo do trabalho realizado, bem como balizar as propostas
comerciais para o desenvolvimento dos trabalhos.

Esses documentos técnicos tém-se mostrado importante ferramenta para analise de
responsabilidades por eventuais danos, anomalias e falhas existentes em imoveis

limitrofes a uma dada obra.

O presente texto encontra-se em vigor desde sua aprovacéo pela Assembléia Geral,
realizadaem 11/08/2014, na sede do IBAPE/MG.
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Introducao

Diz a maxima popular: “Prevenir € melhor que remediar”. Neste sentido, a Norma de
Vistoria Cautelar tem o mesmo propésito. Desde os primérdios da humanidade temos
registros das necessidades de se criar e transformar o ambiente em nossa volta,
entretanto, nem sempre foi tdo latente o desejo de se prolongar a perenidade de uma vida
tranquila e sustentavel, como ocorre neste século XXI. Este fato ndo é diferente com
relacao as edificagdes, terrenos e bens agregados a estes.

Quando as edificagbes tornam-se alvos de intervenc¢des que ser&o realizadas no seu
entorno, faz-se necessario preliminarmente a realizagcao de uma vistoria, com o intuito de
retratar tecnicamente a situacao atual do bem que se almeja salvaguardar, para fins de
resguardar - de forma justa e imparcial - tanto a construtora, quanto o vizinho da futura
obra. Essa vistoria, portanto, busca preservar o direito das partes, além de exercer a boa
fé e aimparcialidade.

Lamentavelmente temos noticias de litigios judiciais e extrajudiciais que poderiam ter
sido minimizados ou até mesmo evitados, se - de alguma forma - uma vistoria cautelar
houvesse sido realizada. Alias, € importante destacar que uma das grandes premissas da
vistoria cautelar, como informa o proprio sentido do nome, é agir com cautela. Dessa
forma, a vistoria cautelar deve ser vista como elemento essencial antes de qualquer
intervengao construtiva.

Com o intuito de orientar o profissional habilitado e tecnicamente qualificado, a Norma de
Vistoria Cautelar vem preencher uma lacuna ha muito percebida pelos técnicos da
engenharia, da arquitetura e de atividades correlatas. Assim, esses profissionais
passam a ter uma recomendagdo normatizada sob os itens essenciais de um
procedimento que visa - antes de tudo - a serimparcial e retratar a realidade.

A utilizacdo cada vez mais sistematica e constante da aplicacdo dos procedimentos
recomendados pela Norma de Vistoria Cautelar produzird uma sensacao de
transparéncia nas relacdes pessoais e profissionais, uma vez que a técnica profissional
sera o norteador dos trabalhos e também produzira valor agregado a essas edificacdes e
obras de engenharia.
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de Engenharia de Minas Gerais

Capitulo 1 — Generalidades

1.1 Objetivo

Esta norma fixa as diretrizes basicas como os conceitos, a terminologia, as convencgdes,
as notacgbes, os critérios e os procedimentos relativos as vistorias cautelares, que
seguem descritas abaixo, cuja realizacdo & de responsabilidade e da exclusiva
competéncia dos profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA, de acordo com a Lei Federal 5.194 de 24/12/1966 e
demais resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - CONFEA, e pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - C.A.U, de acordo com a Lei Federal 12.378 de

31/12/2010.

Essa normatizacao apresenta os seguintes objetivos:

a) Classifica a sua natureza;

b) Institui a terminologia, as convencgdes e as notacdes a serem utilizadas;
c) Define a metodologia basica aplicavel;

d) Estabelece os critérios a serem empregados nos trabalhos;

e) Prescreve diretrizes para apresentacéo de laudos.

A Vistoria Cautelar tem o objetivo de vistoriar e analisar tecnicamente o estado geral dos
imoveis vizinhos confrontantes com uma obra a ser edificada e as imediagbes desta.
Serdo analisadas e relatadas as condi¢des fisicas e estruturais dos iméveis, as
caracteristicas construtivas, as anomalias, os defeitos e os danos fisicos existentes.
Estes dados deverao ser documentados, registrados e ainda fotografados na data da

vistoria.

Recomenda-se a Vistoria Cautelar em periodo anterior a realizagdo da obra e como

procedimento de prevengao e precaucgao.
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1.2 Referéncias Normativas
As normas, resolugdes e leis relacionadas a seguir contém disposi¢cdes que constituem
prescricdes para esta norma. Cumpre salientar que as edi¢des indicadas estavam em

vigor no momento desta publicag&o.

Como toda norma esta sujeita a revisao, recomenda-se aqueles que realizam acordos
com base nesta, que verifiquem a conveniéncia de se usarem as edicdes mais recentes

dalegislac&o e normas citadas a seguir:

« NBR 13.752/1996 - Pericias de Engenharia na Construg¢édo Civil - ABNT
(Associacao Brasileirade Normas Técnicas);

« NBR-5.674/2012 - Manutencéao de edificagdes — Procedimento - ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas);

« NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitarios e preparo de orcamento de
construgéo para incorporacgéao de edificios em condominio — Procedimento - ABNT
(Associacéao Brasileira de Normas Técnicas);

« NBR12.722/1992 - Discriminagao de servigos para constru¢ao de edificios - ABNT
(Associacéao Brasileira de Normas Técnicas);

« NBR 16.280/2014 — Gestédo de Reformas em Edificagbes - ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas);

« Normade Inspecgéao Predial do IBAPE NACIONAL (2012);

+ Resolugdo do CONMETRO n°® 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de Unidades de
Medida;

« Leis Federais nos 6.766/79 e 9.785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo

urbano.
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1.3 Atribuigoes Profissionais
a) Leis Federais -
a.1) Lei Federal N° 5.194 de 24/12/1966, que regula o exercicio das profissdes de
Engenheiro, e Engenheiro Agrobnomo e da outras providencias;
a.2) Lei Federal N° 6.496/1977, que institui a “Anotacdo de Responsabilidade
Técnica”—A.R.T. na prestacéo de servigcos de Engenharia e de Agronomia;
a.3) Lei Federal N° 12.378, de 31/12/2010, que regulamenta o exercicio de

Arquitetura e Urbanismo;

b) Resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e - particularmente -
b.1) Resolugdo N° 218, de 27/06/1973, que fixa as atribuicdes do Engenheiro e
Agrénomo nas diversas modalidades;

b.2) Resolugdo N° 282, de 24/08/1983, que dispde sobre o uso obrigatdrio do titulo
profissional e numero de Carteira do CREA nos documentos de carater técnico e
técnico-cientifico;

b.3) Resolugcdo N° 345, de 27/07/1990, que dispbe quanto ao exercicio por
profissionais de nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia;

b.4) Resolugcdo N° 425, de 18/12/1998, que dispde sobre a Anotacédo de
Responsabilidade Técnica—A.R.T;;

b.5) Resolucdo N°1.002, de 26/11/2002, que adota o cddigo de Etica Profissional.
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1.4 Termos e Definigoes

ANOMALIA
Irregularidade, anormalidade, excecao aregra.

ASSISTENTE TECNICO

Profissional legalmente habilitado pelos Conselhos Regionais de Engenharia e
Agronomia, e pelos Conselhos e Arquitetura e Urbanismo, indicado e contratado pela
parte para orienta-la, assistir aos trabalhos periciais em todas as fases da pericia e,
guando necessario, emitir seu parecer técnico.

AREADE INFLUENCIA DO CANTEIRO DE OBRA
Perimetro dentro do qual estdo contidos os imoveis que, por orientagao de profissional
competente e por definicdo do Contratante, serado vistoriados e descritos no laudo.

AVARIA
Dano causado a qualquer bem, ocasionado por defeito ou por outra causa externa a ele.

BEIRAL
Prolongamento do telhado para além da parede externa, protegendo-a da acéo das
chuvas.

CAPILARIDADE

Nos tijolos, nas argamassas e nos concretos porosos, em contato com uma superficie
umida, a agua sobe por veios ou canais por “ascenséao capilar”, até atingir o equilibrio,
que podera variar a altura de acordo com os materiais envolvidos.

CARBONATAGAO

E o processo pelo qual o concreto sofre a agress&o por didxido de carbono presente no
meio, transformando o hidroxido de calcio presente, em carbonato de calcio mais agua,
gerando a diminuicdo da alcalinidade da peca e a reducdo de volume (retracéo por
carbonatagao).

COBRIMENTO
Capeamento da armag&o em uma pega de concreto armado.

CONFORMIDADE

Atendimento a padrdes estabelecidos e que podem ser os seguintes: projetos e
memoriais descritivos; procedimentos executivos e de qualidade; boletins técnicos de
produtos e procedimentos; dados de fabricantes de produtos / sistema / equipamentos /
maquinas; normas técnicas.

CONSERVACAO
Ato de conservar, manter em bom estado, resistir ao desgaste causado pelo tempo.
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CONSTRUGCAO
Ato, efeito, modo ou arte de construir. Edificagéo.

CONSTRUIR
Edificar, levantar prédios. Conjunto de materiais e servicos com ordenagéo, conforme
projeto visando a sua transformag&o num bem.

CONTRAVENTAMENTO
Sistema de ligagéo entre os elementos principais de uma estrutura com a finalidade de
aumentar arigidez da construgao.

CONTRAVERGA
Viga de concreto usada sob a janela para evitar a fissuragao da parede.

CORROSAO
Ataque das armacgdes através de processo de deterioragao eletroquimica.

DANO

Ofensa ou diminuicao do patriménio moral ou material de alguém, resultante de delito
extracontratual ou decorrente da instituicdo de serviddo. De acordo com o Codigo de
Defesa do Consumidor, sdo as consequéncias dos vicios e defeitos do produto ou
servico.

DECADENCIA
Perda, perecimento ou extingdo de direito em si, por consequéncia da inércia ou
negligéncia no uso de prazo legal ou direito a que estava subordinado.

DECREPITUDE
Depreciagao de um bem pelaidade, no decorrer da sua vida util, em consequéncia de sua
utilizacao, desgaste e manutencao normal.

DEFEITO

Anomalia que pode causar danos efetivos ou representar ameaca potencial de afetar a
saude ou a seguranca do dono ou consumidor, decorrente de falhas do projeto ou
execucao de um produto ou servigo, ou ainda, de informacgao incorreta ou inadequada de
sua utilizagado ou manutengao.

DEPRECIAGAO
Acao ou efeito de depreciar. Baixar de prego ou de valor. Desvalorizagéo.

DETERIORAGCAO

Depreciagdo de um bem devido ao desgaste de seus componentes ou as falhas de
funcionamento de sistemas, em raz&o de uso ou manutengéo inadequados.
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DIVISA
Limite da propriedade que a separa da propriedade contigua, cuja definicao é de acordo
com a posi¢ao do observador, a qual deve ser obrigatoriamente explicitada.

DOMINIO
Direito real que submete a propriedade, de maneira legal, absoluta e exclusiva, ao poder
e vontade de alguém; € a propriedade plena.

EFLORESCENCIA

Sao depoésitos cristalinos de coloragcdo branca, que vao para a superficie do
revestimento, como, por exemplo, pisos (ceramicos ou ndo), paredes e tetos, resultantes
da migracédo de solugbes aquosas, geradas a partir da dissolugdo de sais soluveis,
componentes dos depdsitos, que se evaporacao posteriormente, deixando - no local de
escorrimento - um material resultante.

ENGENHARIALEGAL

Ramo de especializagdo da engenharia dos profissionais registrados nos CREA's e nos
CAU's que atuam na interface direito / engenharia, colaborando com juizes, advogados e
as partes, para esclarecer aspectos técnico-legais envolvidos em demandas.

ESTADO DE CONSERVAGCAO
Situacao fisica de um bem em decorréncia de suaidade e condigdes de manutengao.

ESTALACTITE

Depdsitos brancos — bicarbonato de calcio — formados nos tetos, provenientes,
geralmente, da cal livre do cimento, que reage com a 4gua e o CO2 do ar. E ocasionada,
normalmente, por aguas puras (chuva) que, por nao conterem sais dissolvidos, tendem a
dissolveracal.

ESTANQUEIDADE
Propriedade conferida pela impermeabilizagao, de impedir a passagem de fluidos.

EXAME
Inspecéo, por meio de perito, sobre pessoa, coisas, méveis e semoventes, para
verificagédo de fatos ou circunstancias que interessem a causa.

FALHA

Anomalia caracterizada pela perda precoce de desempenho de elementos e sistemas
construtivos com origem na Manutencéo, Operacao e Uso.
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FISSURAS, TRINCAS ERACHADURAS

Manifestagbes patoldgicas observadas nas edificagdes, e/ou terrenos, que ocorrem
normalmente em alvenarias, lajes, vigas, pilares, pisos, muros dentre outros elementos.
Geralmente sédo causadas por acréscimos de tensdes no elemento e seus materiais
componentes. Tais anomalias sado indicios da ocorréncia de que o elemento, e seus
materiais, foram condicionados a esfor¢os superiores as suas capacidades resistivas. A
partir disso, a consequéncia deste fenbmeno é uma abertura no elemento cuja
caracterizagao é conforme a espessura correspondente, conforme tabela 1 abaixo.

ANOMALIA ABERTURA(mMm)

FISSURA até 0,50

TRINCA acima de 0,50 até 1,00
RACHADURA acima de 1,00 até 5,00
FENDA acima de 5,00 até 10,00
BRECHA acima de 10,00

IDADE ESTIMADA
Idade atribuida ao bem considerando sua utilizacdo, estado de conservagéo, partido
arquitetonico e outras caracteristicas relevantes.

IMPERMEABILIZAGAO
Protecao mecanica das construgdes contra a passagem de fluidos.

INCOMODO OU TRANSTORNO
Perturbacao no uso do imével decorrente de ag¢des externas com infringéncia do direito
de vizinhancga, de instituicao de servidao, etc...

INFILTRAGAO
Percolacao de fluido através dos intersticios de corpos sélidos.

INSTALAGAO
Conjunto de equipamentos e componentes destinados a desempenhar uma utilidade ou
um servico auxiliar.

LAUDO

Documento escrito e fundamentado, emitido por um especialista indicado por autoridade,
relatando resultado de exames e vistorias, assim como eventuais avaliagbes com ele
relacionado.
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LIDE
Conflito de interesses suscitado em juizo ou fora dele.

LIXIVIAGAO

E o processo pelo qual o concreto sofre a extragdo dos compostos sollveis,
principalmente o hidroxido de calcio presente no meio, através da dissolu¢ao deste em
presencga de agua, gerando a diminuic&do da alcalinidade da peca.

MANCHAS

Sao diferengas de tonalidades em uma pega ou em elemento como piso, parede, viga,
pilar, muro, dentre outros, originadas por consequéncia de irregularidades no
funcionamento da construcao.

MANUTENCAO

Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade
funcional da edificacdo e de suas partes constituintes de atender as necessidades e
seguranca dos seus Usuarios.

MASTIQUE

Material de consisténcia pastosa, com cargas adicionais a si, adquirindo o produto final,
consisténcia adequada para ser aplicado em calafetagdes rigidas, plasticas ou elasticas
(ABNT—-NBR 8.083/83)

MUTILAGAO
Depreciagao de um bem devido a retirada de sistemas ou de componentes originalmente
existentes.

NICHO
Reentrancia feita na parede para abrigar armarios, prateleiras ou guardar
eletrodomésticos.

PADRAO CONSTRUTIVO
Qualidade das benfeitorias em fung&o das especificagdes dos projetos, materiais e méo
de obra efetivamente utilizados na construgdo.

PARECER TECNICO
Opiniao, conselho ou esclarecimento técnico emitido por um profissional legalmente
habilitado sobre assunto de sua especialidade.

PATOLOGIAS

Danos e anomalias encontrados na edificagao, e/ou terreno, que deixam o elemento em
situacao diferente da inicialmente concebida.
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PAVIMENTO
Conjunto de edificagbes cobertas ou descobertas situadas entre os planos de dois pisos
sucessivos ou entre o do ultimo piso e a cobertura.

PERDA
Prejuizo, privagédo ou desaparecimento da posse ou da coisa possuida.

PE-DIREITO
Distancia vertical entre o piso e o teto de uma edificagao ou construcao.

PERICIA
Atividade que envolve apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou
assercao de direitos.

PERITO

Profissional legalmente habilitado pelos Conselhos Regionais de Engenharia e
Agronomia, e pelos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo, com atribuicdes para
proceder a pericia.

PILAR
Elemento estrutural vertical de concreto, madeira, ago, pedra ou alvenaria.

PILOTIS
Conjunto de colunas de sustentagéo do prédio que deixa livre o pavimento térreo.

PLATIBANDA
Moldura continua, mais larga do que saliente, que contorna uma construgdo acima dos
flechais, formando uma prote¢do ou camuflagem do telhado.

PROPRIEDADE

Relacao de direito entre a pessoa e a coisa certa e determinada, a de maneira absoluta,
exclusiva e direta a sua vontade e poder. Quando a propriedade sofre limitacdo em
alguns de seus direitos elementares em virtude de 6nus real que sobre ela recai, é
classificada como propriedade limitada ou nua-propriedade.

PROPRIETARIO
Pessoa fisica ou juridica que tem o direito de dispor da edificagao.

RUPTURA
Seccionamento integral ou parcial de um elemento ou componente que reduz
significativamente sua capacidade de resisténcia.
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TERRENO-MOTIVO
Futura obra ou intervencgéao vizinha a edificagdo e/ou terreno, a ser vistoriado, causador
da necessidade de realizag&o do trabalho, preventivo, em quest&o.

uUso
Finalidade da utilizacao do imével (residencial, comercial, industrial e outras).

vicios

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou de servicos, ou os tornam
inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ao
consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou de execugéo, ou ainda da informacéo
defeituosa sobre sua utilizagao ou manutencgao.

ViClOS REDIBITORIOS

Vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam imprépria ao uso a que se
destina, e que, se fossem do conhecimento prévio do adquirente, ensejariam pedido de
abatimento do preco pago ou inviabilizariam a compra.

VIDAUTIL

Intervalo de tempo ao longo do qual a edificagéo e suas partes constituintes atendem aos
requisitos funcionais para os quais foram projetadas, obedecidos o0s planos de
operagao, uso e manutengao previstos.

VISTORIA
Constatacao de um fato, mediante exame circunstanciado e descrigdo minuciosa dos
elementos que o constituem e/ou influenciam, sem a indagagdo das causas que o
motivaram.

VISTORIACAUTELAR

Constatacdo mediante exame circunstanciado dos imoéveis localizados na area de
abrangéncia de um canteiro de obras com o propédsito de caracterizar a sua tipologia,
estado de conservacao, padréo construtivo, idade aparente e eventuais anomalias e
falhas, bem como outras caracteristicas importantes, devendo conter o registro
fotografico das anomalias e falhas identificadas no imovel vistoriado.
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1.5 Objetos da Vistoria

Serao considerados como objeto para a realizagao da vistoria cautelar os imdveis em
geral, que estejam situados em area de influéncia do terreno onde sera realizada a
construcéo de obra nova e que podem ser os seguintes ou similares a estes:

 Edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares;
 Edificagbes comerciais;

- Edificagcbes mistas;

« Galpdesindustriais;

 Instalagbes rurais;

« Postos de gasolina;

« Prédios publicos em geral, dentre outros.

1.6 Equipamentos Necessarios para a Realizagao da Vistoria

Para a realizacéo da vistoria é necessario que se utilize uma vestimenta adequada, de
forma a prevenir acidentes e assegurar o bom desenvolvimento dos trabalhos. Além
dessa obrigatoriedade, é fundamental estar de posse de materiais e de equipamentos
que irdo subsidiar arealizacao dos trabalhos.

Quanto as vestimentas e equipamentos, recomenda-se utilizar:

« Calgacomprida;

« Botina com solado de borracha;

« Camisacom bolso;

- Capacete;

« Cintode seguranca para vistorias em altura.

Quanto aos acessorios, recomenda-se estar de posse dos seguintes itens:

« Maquinafotografica, incluindo baterias e pilhas reservas;
* Pranchetas;

 Lapis coloridos, borracha, caneta e papel;

- Lanterna, canivete e chave de fenda;

« Trenaenivelde mao;

« Radio de comunicacéo.
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Capitulo 2 — Metodologia
2.1 ldentificacao dos Imoéveis a Serem Vistoriados

Cabera ao Contratante dos Servigos determinar os imoéveis que serdo objetos de vistoria
e fazer o contato prévio com os proprietarios / ocupantes dos mesmos. Ao profissional
contratado cabera alertar sobre a conveniéncia / imprescindibilidade de vistorias em
outra(s) edificagcao(des) que também esteja(m) localizada(s) em area de influéncia da
obra, e que, por ventura, ndo tenha(m) sido apontada(s) pelo contratante.

Para essa atividade, devem sertomadas as seguintes premissas:
« O projeto de Implantagcao do novo Empreendimento, inclusive com tipo de fundacgéao
aser utilizada;
 Inexisténcia de padronizagao quanto ao raio de influéncia;
« Vistoria no minimo de todos os confrontantes do terreno onde sera realizada a
futura obra.

2.2 DaVistorianoIlmovel

A vistoria no imével tem como objeto principal examinar as caracteristicas fisicas para
estimagdo do padrao construtivo, da tipologia, do estado de conservagéo e da idade
aparente, além de identificar a existéncia de falhas e de danos existentes na presente
edificacao.

Deverao ser observados os seguintes preceitos:

2.2.1 Coletadas Informagoes Basicas

« Enderecodoimovel vistoriado;

« Infraestrutura urbanadaregido;

« Quantificagdo da area de terreno do imével vistoriado e da edificacao;

 lIdentificacdao dos elementos estruturais, de vedacédo, de acabamento e de
cobertura, inclusive dos muros divisorios;

 Classificagao do padrao construtivo da edificagao vistoriada;

« Elaboracao de croqui de localizagao da edificagao vistoriada, em relagédo ao lote
destinado as futuras obras;

« Elaboracao do croqui da edificagao vistoriada.

2.2.2 Identificagdo dos Danos Aparentes

« Constatacao técnica das falhas e danos existentes na edificacédo vistoriada,
através dainspecao visual, com o registro fotografico dos danos;

« Apontamento e localizagdo dos registros técnicos fotograficos das falhas e
danos identificados na edificagéo, através de croqui da edificagéo;

 Informe de adverténcia na casualidade da constatacao visual de avaria estrutural
concernente a solidez e seguranca da edificacao;

» Descricdo do estado de conservagéao dos elementos vistoriados.
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Capitulo 3 — Compilacao das Informacdes Obtidas na Vistoria
3.1 Elaboracgao Final do Laudo

3.1.1 Topicos Essenciais do laudo
O Laudo de Vistoria Cautelar devera conter no minimo os seguintes itens:

a) Consideragdes Gerais
« Contratante
« Finalidade
« Objetivodolaudo
« Enderegodaobra
« Enderego doimodvel objeto de vistoria
« Datae horada(s) vistoria(s)
« Nome do acompanhante da vistoria
« MetodologiaAplicada
« Declaragao de Autonomia Profissional
« Condicdes e Limitacdes

b) Descrigdo do Imével que Recebera a Nova Edificagcéo
e Proprietario
« Localizagéo
« Caracteristicas gerais da obra, inclusive o tipo de fundacao, aterros,
desaterros e contencdes
« Caracteristicas das Vias de Acesso
« Tipode ocupagao circunvizinha
« Topografia

c) Vistorias
« Dados do Proprietario do imével objeto da vistoria
(Identificagao/Qualificagdo/Contatos)
« Enderegodoimovel objeto de vistoria
« Caracteristicas fisicas do imével vistoriado
« Danos e falhas aparentes/Interferéncias Verificadas

d) Encerramento
« Consideracbes Finais
« Nome, graduacéo e n° do CREA ou CAU do profissional responsavel pela
elaborac¢ao do laudo
 Assinatura do profissional responsavel pela elaboragao do laudo
 Indicagdo donumerodo IBAPE
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e)Anexos

« Fotografias do Imével Vistoriado

« Fotografias do Lote/Terreno onde sera construida a futura obra

« Fotoaéreadaregidoonde oimovel vistoriado encontra-se posicionado

« Croquis daedificacado indicando os danos aparentes

« Croquis contendo a localizagdo do imével vistoriado, em especial com
explicitacdo de sua posicao em relacao ao Lote / Terreno onde seréo
realizadas as futuras obras

« ART ou RRT devidamente registrada

3.1.2 Apresentacao do Relatério Fotografico

Considerando que as fotografias poderéao ser utilizadas futuramente em analises,
tanto no ambito administrativo, quanto no contencioso, se for o caso, recomenda-se
gue as mesmas obedegam aos seguintes critérios:

» Impressao emresolugao adequada;

« Impressaoem cores;

« No maximo duas fotografias por pagina;

« Numeragdo em ordem crescente, idéntica a utilizada no croqui da edificagéo;

« Legenda resumida contendo a identificagédo do dano / falha, bem como a sua
localizagéo;

« Indicagao dos danos / falhas identificados, de forma a facilitar a visualizagao dos

mesmos.

3.1.3 Entregados Trabalhos
O laudo de vistoria cautelar devera ser elaborado de forma individualizada, ou seja, um
laudo para cada imével vistoriado.

Recomenda-se que o laudo seja reproduzido em no minimo 02 (duas) vias impressas:
uma das vias devera ser entregue ao proprietario da obra, que ficara responsavel pelo
seu arquivamento; e a outra via devera ser entregue ao proprietario do imovel
vistoriado, que também ficara responsavel pelo seu arquivamento.
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Capitulo 4 — Informacdes Complementares

4.1 Em caso de Proibigao da Vistoria

« Proceder o envio de correspondéncia e/ou notificacdo sob protocolo, registrando a
tentativa de realizagao da vistoria;

 Interpor Agéo Judicial ou Extra Judicial de Vistoria Cautelar Antecipada de Prova.

Cumpre salientar que as medidas citadas acima ficardo sob a responsabilidade do

contratante dos servigos.
4.2 Coletadas Assinaturas

« Sera de responsabilidade da empresa contratante, a coleta de assinatura dos
proprietarios / ocupantes dos imoveis vistoriados;
« O fato de o proprietario/ocupantes se recusar a assinar o laudo de vistoria cautelar,

ndo invalidara as informacdes contidas neste.

Capitulo 5 — Do Preenchimento da ART e da RRT

O preenchimento da ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica do CREA - sera
obrigatério para os engenheiros, conforme Resolugéo n° 425, de 18 de dezembro de
1998 do CONFEA, que dispbe sobre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica e da
outras providéncias, bem como o preenchimento da RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica do CAU, que também sera obrigatério para os Arquitetos, de

acordocomaleiFederal 12.378 de 31/12/2010.
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